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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD VRGORAC
GRADONACELNIK

Klasa: 024-02/25-01/3
Urbroj: 2181-15-08-04/01-25-7
Vrgorac, 11. veljace 2025. god.

Predsjedniku
Gradskog vijeca Grada Vrgorca

Predmet: Dostava Prijedloga Programa stambenog zbrinjavanja na podruéju Grada Vrgorca

Natemelju clanka 47. Statuta Grada Vrgorca (,Vjesnik" - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca broj 6,/09,
2/13,5/14,6/181 5/21) te ¢lanka 59. stavka 1.1 2. i ¢lanka 61. stavka 1. Poslovnika Gradskog
vijeca Grada Vrgorca (,Vjesnik" - sluzbeno glasilo Grada Vrgorca broj 12/09, 2/13, 5/14, 16/19,
8/2015/21), u privitku Vam dostavljam:

Prijedlog Programa stambenog zbrinjavanja na podruéju Grada Vrgorca

PRAVNI TEMELJ: Clanak 35. stavak 2. i 8. i ¢lanak 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima ("Narodne novine" broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), ¢lanak 9. stavak 22.
Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske (,Narodne
novine” broj 155/23), Strategija demografske revitalizacije Republike Hrvatske do 2033. godine
(.Narodne novine" broj 36/24), ¢lanak 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine” broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12,19/13,137/15,123/17,98/19 i 144/20) te ¢lanka 34. Statuta Grada Vrgorca (,Vjesnik”
sluzbeno glasilo Grada Vrgorca broj 6/09,2/13,5/14,6/1815/21).

PREDLAGATELJ: Gradonacelnik Grada Vrgorac
DONOSITELJ: Gradsko vijec¢e Grada Vrgorca

IZRADA: Odsjek za gospodarstvo, komunalne djelatnosti i zaéti;u;{b’.\ﬁéfjﬂsf@‘,‘:{i‘;\
»
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IZVJESTITEL]: Gradonacelnik Grada Vrgorca




Na temelju clanka 35. stavak 2. i 8. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnitvu i drugim
stvarnim pravima ("Narodne novine" broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09,153/09, 143/12,152/14,81/15i94/17), ¢lanka
9. stavak 22. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Republike
Hrvatske (,Narodne novine“ broj 155/23), Strategije demografske revitalizacije
Republike Hrvatske do 2033. godine (,Narodne novine“ broj 36/24), ¢lanka 35. Zakona
o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i
144/20) te clanka 34. Statuta Grada Vrgorca (,Vjesnik” sluzbeno glasilo Grada Vrgorca
broj 6/09, 2/13, 5/14 , 6/18 i 5/21) Gradsko vije¢e Grada Vrgorca na __ . sjednici
odrzanojdana ___. 2025. godine, donosi

PROGRAM STAMBENOG ZBRINJAVAN]JA
NA PODRUCJU GRADA VRGORCA

OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.
Program stambenog zbrinjavanja na podru¢ju Grada Vrgorca (u daljnjem tekstu:
Program) donosi se u cilju ostvarivanja prava na dostupno stambeno zbrinjavanje za
stanovnike Grada Vrgorca, posebice za mlade obitelji a sve u svrhu smanjenje migracije

mladih i poticanje demografskog oporavka u skladu s nacionalnom Strategijom
demografske revitalizacije RH.

MODELI ZA OSTVARIVANJE PROGRAMA
Izgradnja
Clanak 2.

Model 1. Kupnja gradevinskog zemljista za stambenu izgradnju

Grad Vrgorac kupuje gradevinska zemlji$ta na svom administrativnom podruéju s ciljem

poticanja stambene izgradnje i poboljsanja uvjeta stanovanja a prioritetno na lokacijama:

a) s razvijenom urbanistickom infrastrukturom (prikljuéci za vodu i struju, dobra
prometna povezanost)

i
b) oznaCenima u prostorno-planskoj dokumentaciji kao gradevinske ¢estice
namijenjene izgradnji stambenih ili stambeno-poslovnih objekata.

Gradevinsko zemljiSte Grad Vrgorac moZe nabaviti na sljedeée nacine:
¢) Javni natjecaj za kupnju gradevinskog zemljista
ili
d) neposrednom kupnjom gradevinskog zemljista od privatnih vlasnika.



Maksimalna kupoprodajna cijena za gradevinska zemlji§ta iz ovog ¢lanka odgovara
sluzbeno utvrdenoj trzisnoj vrijednosti nekretnina.

Za troSkove nastale provedbom ovog modela koristit ¢e se sredstva iz prora¢una Grada
Vrgorca, bespovratnih sredstava EU fondova te potpora iz drZzavnih i regionalnih
programa.

Clanak 3.

Model 2. Izrada projektne dokumentacije

Grad Vrgorac ce izraditi detaljnu projektnu dokumentaciju za stambene objekte,
ukljucujuci energetski u¢inkovite i prilagodljive modele stambenih objekata za razli¢ite
obiteljske strukture u skladu sa stvarnim potrebama stanovnika Grada Vrgorca te u
suradnji s ovlaStenim arhitektima.

Projektna dokumentacija mora biti uskladena s prostorno-planskom dokumentacijom
Grada Vrgorca i ekoloSkim standardima te treba obuhvacati:

a) izradu odgovarajucih geodetskih podloga i elaborata;

b) izradu projektne dokumentacije neophodne za ishodenje gradevinske dozvole i
izgradnju gradevine (geomehanicki elaborat, glavni projekt za gradevinsku
dozvolu, troskovnik radova, po potrebi katalog stanova, izvedbeni projekt i po
potrebi elaborat etaZiranja);

c) izrade projektne dokumentacije komunalne infrastrukture te

d) sve druge eventualno potrebne aktivnosti neophodne za izradu glavnog projekta
za izgradnju gradevine.

Za troSkove nastale provedbom ovog modela koristit ¢e se sredstva iz proratuna Grada
Vrgorca, bespovratnih sredstava EU fondova te potpora iz drZavnih i regionalnih
programa.

Clanak 4.

Model 3. Izgradnja novih stambenih jedinica

Temeljem ishodovane pravomo¢ne gradevinske dozvole za izgradnju gradevine te
pripadajucih izradenih projekata iz ¢lanka 3. ovog Programa provest ¢e se javna nabava
putem elektronickog oglasnika javne nabave RH sukladno Zakonu o javnoj nabavi a sve u
svrhu izgradnje novih stambenih jedinica.

Ovaj model obuhvaca i:

a) uredenje gradevinskog zemljista;

b) troSkove prikljucaka na infrastrukturu (prometnu, energetsku,
telekomunikacijsku, vodovod i odvodnju i sli¢no);

c) uredenje pristupne ceste, javnih zelenih povr$ina i javne rasvjete potrebne za
koriStenje gradevine koja ce se izgraditi;

d) sklapanje Ugovora o ustupanju usluga stru¢nog nadzora tijekom izvodenja radova
na izgradnji.



Za troSkove nastale provedbom ovog modela koristit ¢e se sredstva iz proracuna Grada
Vrgorca, bespovratnih sredstava EU fondova te potpora iz drZavnih i regionalnih

programa.
Clanak 5.

Model 4. Rekonstrukcija postojeéih stambenih zgrada u vlasni$tvu Grada

Grad Vrgorac Ce voditi Popis nekoristenih postoje¢ih objekata u vlasni$tvu Grada Vrgorca
koje je moguce obnoviti i u¢initi modernim stambenim zgradama kako bi se poveéao broj
stanova dostupnih za najam i/ili kupnju po subvencioniranim cijenama.

Rekonstrukcijom gradevine se smatra izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj
gradevini kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima
se mijenja uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova
radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba
gradevinskih i drugih radova na ruSevini postojece gradevine, sve sukladno Zakonu o
gradnji.

U svrhu rekonstrukcije, Grad Vrgorac je duzan:
a) izraditi potrebitu projektnu dokumentaciju izradenu od strane ovlastenih
projektanata;
b) ishoditi pravomo¢ne izmjene i dopune akta o gradenju;
c) provesti postupak Javne nabave sukladno Zakonu o javnoj nabavi te
e) sklopiti Ugovor o ustupanju usluga stru¢nog nadzora tijekom izvodenja radova na
rekonstrukeciji.

Za troskove nastale provedbom ovog modela koristit ¢e se sredstva iz proratuna Grada
Vrgorca, bespovratnih sredstava EU fondova te potpora iz drZzavnih i regionalnih

programa.
Clanak 6.

Model 5. Poticajna stanogradnja

Grad Vrgorac kao vlasnik gradevinskog zemljista s izradenom projektnom
dokumentacijom i ishodovanom pravomoénom Gradevinskom dozvolom za stambenu
zgradu - raspisati ¢e Javni poziv za zainteresirane investitore.

Sastavni dio predmetnog Javnog poziva su:

a) Procjembeni elaborat trZiSne vrijednosti nekretnine izradene od strane
ovlastenog stalnog sudskog vjeStaka gdje je ukljutena vrijednost gradevinskog
zemljiSta te troSkovi izrade projektne dokumentacije i troSkovi ishodenja
gradevinske dozvole;

b) Procjembeni elaborat trzi$ne vrijednosti stambenih jedinica izradene od strane
ovlastenog stalnog sudskog vjestaka s obzirom i na projektnu dokumentaciju iz
stavka 1. ovog ¢lanka te

c) Lista prvenstva za kupnju temeljem ¢lanka 10. i 11. ovog Programa.



Nastavno, Grad Vrgorac raspisati ¢e Javni poziv zainteresiranim investitorima u kojem se
izmedu ostalog utvrduje za investitora najniZa prodajna cijena metra kvadratnog neto
korisne povrsine stana a sve s obzirom i na procjembene elaborate navedene pod a) i b)
iz stavka 2. ovog ¢lanka.

U cilju ispunjenja svih uvjeta i rokova odredenih od strane Grada Vrgorca u Javnom
pozivu, investitor s kojim se potpiSe ugovor je duzan dostaviti neopozivu bankarsku
garanciju naplativu na prvi poziv bez prava prigovora ili tome sl. kao jamstvo za
poStivanje istih.

Krajnji cilj ovog modela je omogucavanja dostupnog stambenog zbrinjavanja za
stanovnike Grada Vrgorca.

Nekretnine u vlasni§tvu RH

Clanak 7.

Grad Vrgorac ¢e voditi Popis nekoristenih nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske na
svom administrativnom podru¢ju te zatraZiti od nadleznog ministarstva darovanje
nekoriStenih drzavnih nekretnina u svrhu pretvorbe istih u stambene jedinice za $to
temelj poCiva na Zakonu o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni§tvu Republike
Hrvatske, demografskim potrebama i nacionalnoj Strategiji demografske revitalizacije
RH.

Stambeni objekti u vlasni$tvu drugih fizi¢kih i pravnih osoba

Clanak 8.

Grad Vrgorac ce voditi Popis nekoridtenih funkcionalnih stambenih objekata u
neposrednoj blizini razvijene urbanisti¢ke infrastrukture na svom administrativnom
podrucju a u vlasnistvu privatnih osoba.

U skladu s ¢lankom 1. ovog Programa, nakon izrade Procjembenog elaborata trziine
vrijednosti nekretnine izradene od strane ovladtenog stalnog sudskog vjestaka, Gradsko
vijeCe Grada Vrgorca odlucuje da li ¢e gradonacelnik Grada Vrgorca sklopiti Ugovor o
kupoprodaji nekretnine u svrhu osiguranja dostupnog stambenog zbrinjavanje za
stanovnike Grada Vrgorca.

Prijeboj 3
Clanak 9.

Sukladno Zakonu o obveznim odnosima Grad Vrgorac mozZe sklopiti ugovor o prijeboju
(kompenzaciji) s izvodacem radova temeljem koje duznik moZe prebiti trazbinu s
protutrazbinom vjerovnika.



Prvenstvo za kupnju ili najam

Clanak 10.

Temeljem Clanaka od 2. do 9. ovog Programa, za modele 1., 2., 3., 4.1 5. - Grad Vrgorac je
duZan izraditi i Odluku o uvjetima, mjerilima i postupku za utvrdivanje reda prvenstva za
kupnju ili najam stambenih jedinica po Programu stambenog zbrinjavanja na podruéju
Grada Vrgorca kojom se utvrduju uvjeti, mjerila, veli¢ina stambenih jedinica, postupak i
tijela nadlezna za utvrdivanje reda prvenstva za kupnju stambenih jedinica iz Programa
stambenog zbrinjavanja na podru¢ju Grada Vrgorca te sukladno istom raspisati Javni
poziv.

Clanak 11.

Kandidati koji su ispunili uvjete Javnog poziva na podnosenje zahtjeva za kupnju stana iz
Programa drustveno poticajne stanogradnje na podrudju Grada Vrgorca, Klasa: 370-
01/20-01/02, Urbroj: 2195/01-08-04/10-20-1, samim time i uvjete Zakona o drustvenoj
poticajnoj stanogradnji (,Narodne novine” broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12,
07/13,26/15,57/18,66/19 i 58/21) te su navedeni u Zakljucku o utvrdivanju aZurirane
Konacne liste reda prvenstva za kupnju stanova iz Programa drustveno poticane
stanogradnje na podruc¢ju Grada Vrgorca, Klasa. 370-01/20-01/02, Urbroj: 2181-15-
8/01-22-65 imaju prvenstvo prava kupnje stambenih jedinica ukoliko podnesu Zahtjev
na javni poziv Grada Vrgorca te dostave dokaze koji ¢e se zasebice definirati za ove
kandidate u Odluci iz ¢lanka 10. ovog Programa a sve buduci da istima nije ponuden stan
na otkup.

Financijska pomo¢
Clanak 12.

Model 6. Potpora pri pla¢anju tro$kova kupnje gradevinskog zemlji§ta za izeradniu

stambenog objekta (prva nekretnina) na podru¢ju Grada Vrgorca

S obzirom na nedostatak raspolozivih stambenih objekata u vlasnistvu Grada Vrgorca
temeljem ovog modela moZe se odobriti pomo¢ pri kupnji gradevinskog zemljiita u
vlasnistvu druge fizi¢ke osobe ili pravne osobe.

Potpora za kupnju gradevinskog zemljista mora zadovoljiti minimalno dva temeljna
uvjeta:

a) da je rijeC o nekretnini koja se nalazi na podrudju Grada Vrgorca,

b) te vezani valjani kupoprodajni ugovor, potpisan i ovjeren od strane javnog biljeZnika.

Clanak 13.

Model 7. Potpora pri plaanju tro$kova ishodenja akata o gradenju na podruéju Grada
Vrgorca

Potpora se dodjeljuje za sufinanciranje troskova ishodenja gradevinske dozvole za
izgradnju novog stambenog objekta, za rekonstrukciju (nadogradnju i/ili dogradnju,
prenamjenu i dovrSetak izgradnje) postojeceg stambenog objekta ¢iji je krajnji cilj
poboljsanje uvjeta stanovanja.



Sredstva za ovu potporu isplacivala bi se danom pravomoé¢nosti gradevinske dozvole ali
ako se objekt ne pocne graditi do roka vazenja gradevinske dozvole, dodijeljena sredstva

se moraju vratiti.
Clanak 14.

Model 8. Potpora pri kupnji stambenog objekta radi rje$avania vlastitog stambenog

pitanja na podrucju Grada Vrgorca

S obzirom na nedostatak raspoloZivih stambenih objekata u vlasni§tvu garda, mladoj
obitelji u smislu ovog Programa, moZe se odobriti pomo¢ pri kupnji stambenog objekta
(kuce ili stana) u vlasnistvu druge fizicke osobe ili pravne osobe.

Potpora za kupnju gradevinskog zemljista mora zadovoljiti minimalno dva temeljna
uvjeta:
a) da je rije¢ o nekretnini koja se nalazi na podru¢ju Grada Vrgorca,
b) te vezani valjani kupoprodajnog ugovora, potpisan i ovjeren od strane javnog
biljeZnika.

Clanak 15.

Model 9. Financijska pomo¢ za pobolj$anje kvalitete stanovania ulaganjem u etaZiranije,
rekonstrukciju, dogradnju ili nadogradnju obiteljskih kuéa ili stanova kojima se osigurava
novi ili pobolj$ava postoje¢i stambeni prostor

Rekonstrukcija odnosno dogradnja i nadogradnja je prihvatljiv tro$ak ako postojeci
objekt prije izvedenih radova nije bio odgovarajuéi stan. Odgovaraju¢im stanom
podrazumijeva se vlasni§tvo stambenog prostora koji je primjereno opremljen
infrastrukturom (voda, kanalizacija, struja i dr.) i udovoljava higijensko - tehni¢kim
uvjetima za zdravo stanovanje, veli¢ine je oko 38 m? korisne povriine stana za jednu
osobu, odnosno za svaku daljnju osobu jos oko 10 m2.

EtaZiranje objekata sukladno zakonu kako bi se izvrila podjela kuée ili stana te dobio
dodatni prostor za stanovanje u postoje¢em objektu u kojem do tada nije bio adekvatan
prostor ili nije bio etaziran.

Podnositelj prijave za ovu potporu duZan je dokazati da postojeci stambeni objekt nije
odgovarajuci stan te je u tu svrhu obvezan priloZiti fotografije objekta prije izvedenih
radova, skicu zahvata (tlocrt gradevine) sa trodkovnikom koje izraduje ovlasteni inZenjer
gradevinarstva, a ako se povecava korisna povr$ina stana i potvrdu o broju ¢lanova
domacinstva na adresi stambenog objekta koji je predmet prijave.

Za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju primjenjuju se vaZeci propisi koji vrijede za
gradnju te ako je sukladno tim propisima nuzno ishoditi gradevinsku dozvolu, zahtjevu se
prilaZe i gradevinska dozvola.

Ako za izvedene radove sukladno zakonu nije propisana gradevinska dozvola, zahtjevu se
prilaze izjava da za radove nije potrebna gradevinska dozvola (potpisana i ovjerena od
ovlaStenog inZenjera gradevinarstva).



Za etaZiranje objekta prilaZu se potrebni dokumenti sukladno zakonu kojima se pokrece
postupak etaZiranja i uknjizbe novih prostora ili kojim osoba postaje vlasnik jednog dijela
etaziranog prostora.

Podnositelj prijave prilaze dokaz o placanju racuna na rekonstrukeiji, dogradnji i
nadogradnji stambenog objekta za ukupni tro$ak radova i materijala ili dokaze o plac¢anju
troSkova etaziranja (elaborat o etaziranju, odvjetni¢ke naknade) i postupak pokretanja
uspostave vlasniStva etaznog dijela stambenog objekta.

Clanak 16.

Temeljem clanaka od 12. do 15. ovog Programa, za modele 6., 7., 8.1 9. - Grad Vrgorac je
duZan izraditi i Odluku o dodjeli potpora u svrhu rieS$avanju stambenog pitanja na
podrucju Grada Vrgorca kojom se utvrduju uvjeti, mjerila, postupak i tijela nadlezna za
provodenje modela 6., 7., 8.1 9. iz Programa stambenog zbrinjavanja na podruéju Grada
Vrgorca te sukladno istom raspisati Javni poziv.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 17.
Ovaj Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Vjesniku“ - sluzbenom glasilu
Grada Vrgorca.

KLASA: PREDSJEDNIK
URBROJ: GRADSKOG VIJECA
Vrgorac, 2025. god.

Ljubomir Erceg



OBRAZLOZENJE
Pravni temelj za donos$enje akta:

Clanak 35. stavak 2. i 8. i ¢lanak 391. stavak 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine" broj 91/96, 68/98, 137/99, 22,00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), ¢lanak 9. stavak 22. Zakona 0
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnitvu Republike Hrvatske (,Narodne novine“
broj 155/23), Strategija demografske revitalizacije Republike Hrvatske do 2033. godine
(,Narodne novine" broj 36/24), ¢lanak 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12,19/13, 137/15, 123/17,98/19 i 144/20) te ¢lanka 34. Statuta Grada Vrgorca (,Vjesnik”
sluzbeno glasilo Grada Vrgorca broj 6/09, 2/13,5/14,6/18 2y Z1]

Ocjena stanja, osnovna pitanja koja se trebaju urediti i svrhu koju se Zeli posti¢i
uredivanjem odnosa:



